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Projekt z dnia 2 lipca 2024 r.

USTAWA

o ,.kredycie mieszkaniowym #naStart”"

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 1. Ustawa okresla:

zasady 1warunki udzielania ,kredytu mieszkaniowego #naStart”, zwanego dalej
»kredytem mieszkaniowym”;

zasady i1 warunki udzielania przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwany dalej ,,BGK”,
gwarancji splaty czesci kredytu mieszkaniowego, zwanej dalej ,,gwarancja”;

zasady 1 warunki dokonywania przez BGK na rzecz kredytobiorcy doptat rodzinnych do
rat kredytu mieszkaniowego, zwanych dalej ,,doptatami rodzinnymi”;

zakres 1 sposob zawierania umowy uprawniajacej do udzielania kredytu mieszkaniowego.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

banku kredytujacym — nalezy przez to rozumie¢ bank w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488 oraz z 2024 r. poz. 879),
uprawniony do udzielania kredytu mieszkaniowego na podstawie umowy zawartej
z BGK;

budowie — nalezy przez to rozumie¢ budowe w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834) z wylaczeniem
odbudowy, rozbudowy inadbudowy obiektu budowlanego, w wyniku ktoérych nie
dochodzi do wyodrebnienia wtasnosci nowego lokalu mieszkalnego;

dochodzie gospodarstwa domowego kredytobiorcy — nalezy przez to rozumieé¢ $rednig
kwote dochodu w rozumieniu art. 8 ust. 3 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 901, z pézn. zm.?), osiagnigtego tacznie przez osoby
wchodzace w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy w roku poprzedzajacym rok

ztozenia wniosku o kredyt mieszkaniowy;

D Niniejsza ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osob
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fizycznych, ustawe z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2% oraz ustawe z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczgdzaniu na cele mieszkaniowe.
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1693, 1938 1 2760
oraz z 2024 r. poz. 743, 858 i 859.
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domu jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ potozony na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko osoby prowadzacej gospodarstwo domowe

albo przez nig przysposobione, ktére na dzien 1 stycznia roku ztozenia przez te¢ osobeg

wniosku o udzielenie kredytu mieszkaniowego nie ukonczyto 18 lat lub bedace osoba

niepelnosprawna, ktdérej niepetnosprawnos¢ jest potwierdzona orzeczeniem o:

a) znacznym stopniu niepetnosprawnosci, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1,

b) catkowitej niezdolnosci do pracy iniezdolnosci do samodzielnej egzystencii,
o ktérym mowa w art. 5 pkt 1,

¢) niezdolnosci do samodzielnej egzystencji, o ktébrym mowa w art. 5 pkt la,

d) niepelnosprawnosci, o ktérej mowa w art. 4a ust. 1

— ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz

zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44 i 858);

gospodarstwie domowym kredytobiorcy — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo

domowe prowadzone przez kredytobiorc¢ samodzielnie albo wspolnie z drugim

kredytobiorca;

inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec

inwestycj¢ mieszkaniowa w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 4 listopada 2022 r.

o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych do

gminnego zasobu nieruchomos$ci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych

(Dz. U. 22023 r. poz. 28) realizowang przez czlonkow kooperatywy mieszkaniowej na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

kredycie hipotecznym — nalezy przez to rozumie¢ kredyt zabezpieczony hipoteka oraz

kredyt, ktorego umowa przewiduje zabezpieczenie hipoteka po zakonczeniu budowy

domu jednorodzinnego lub wyodrgbnieniu wtasnosci lokalu mieszkalnego;

kredycie konsumenckim — nalezy przez to rozumie¢ kredyt udzielany na podstawie

umowy o kredyt konsumencki, o ktorej mowa w art. 3 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 12 maja

2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2023 r. poz. 1028, 12851 1723 oraz z 2024 .

poz. 653);

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ potozony na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r.
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poz. 1688) znajdujacy si¢ w budynku, w sktad ktérego wchodza co najmniej dwa lokale
mieszkalne;
osobie wchodzacej w skiad gospodarstwa domowego kredytobiorcy — nalezy przez to
rozumiec:
a) kazdego z kredytobiorcéw prowadzacych to gospodarstwo oraz
b) dziecko:
— pozostajace pod wyltaczng wiladza rodzicielska albo opieka prawna jednego
z kredytobiorcoéw albo wtadzg rodzicielskg obojga kredytobiorcow albo
— dziecko pozostajace pod wiladzg rodzicielskg jednego z kredytobiorcéw 1 innej
niezamieszkujacej z tym kredytobiorca osoby, ktorego miejscem zamieszkania
jest miejsce zamieszkania kredytobiorcy, albo ktore zgodnie z wyrokiem sadu
zamieszkuje z kredytobiorcg przez taczny okres co najmniej 5 miesigcy w roku;
partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ partycypacje¢ w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 527);
Rzadowym Funduszu Mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ fundusz, o ktérym
mowa w art. 15 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie
mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% (Dz. U. z 2024 r. poz. 5311 ...);
spotdzielczym lokatorskim prawie do lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumiec
prawo, o ktorym mowa w rozdziale 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558) dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego;
spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu — nalezy przez to rozumie¢ prawo,
o ktorym mowa w rozdziale 2! ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz
dotyczaca takiego lokalu albo domu ekspektatywe wlasnosci, o ktorej mowa w art. 19
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;
stopie oprocentowania kredytu — nalezy przez to rozumie¢ stope oprocentowania kredytu
uwzgledniajaca marze;
systemie ewidencji doplat — nalezy przez to rozumie¢ system, o ktérym mowa w art. 2 pkt
9b ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym
1 bezpiecznym kredycie 2%;
wktadzie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ wktad, o ktorym mowa w art. 18 ust. 2

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych;
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wktadzie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ wklad mieszkaniowy, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;
wktladzie wtasnym kredytobiorcy — nalezy przez to rozumie¢ srodki wilasne kredytobiorcy
przeznaczane na pokrycie czesci wydatkow pokrywanych w pozostatej czesci kredytem
mieszkaniowym udzielanym jako kredyt hipoteczny, w tym nalezaca do kredytobiorcy
i nieobcigzong tym kredytem nieruchomos$¢ gruntowa, w przypadku gdy kredytu tego
udzielono wcelu pokrycia wydatkow ponoszonych w zwigzku zbudowa domu
jednorodzinnego na tej nieruchomosci;

wykonczeniu — nalezy przez to zrozumie¢ prace budowlane i remontowe majgce na celu
ukonczenie, modernizacj¢, odnowienie budynku lub jego czesci, obejmujace prace

wewnetrzne, zewnetrzne oraz modernizacyjne.
Rozdziat 2
Kredyt mieszkaniowy

Art. 3. 1. Kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony jako:

kredyt hipoteczny, w celu pokrycia catosci albo czgsci wydatkow ponoszonych

w zwiazku z:

a) budowa domu jednorodzinnego, w tym z jego wykonczeniem, oraz nabyciem prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, w celu budowy na niej tego domu,

b) nabyciem prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym
z jego wykonczeniem,

c) realizacja inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej przez czlonka tej
kooperatywy,

d) nabyciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w tym:
— stanowiacych wktad budowlany,
— z wykonczeniem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktorego

prawo to dotyczy;

kredyt konsumencki, w celu pokrycia catosci albo czesci wydatkow ponoszonych

w zwigzku z pokryciem kosztow:

a) partycypacji,

b) wktadu mieszkaniowego.

2. Kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony jako kredyt hipoteczny w przypadku, gdy

w wyniku poniesienia wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, kredytobiorca albo obaj

kredytobiorcy, ktorym tego kredytu udziela si¢ wspolnie, stang si¢ jedynymi osobami:



1) posiadajagcymi prawo wilasnosci:

a) lokalu mieszkalnego nabytego,

b) domu jednorodzinnego nabytego lub wybudowanego,

2)  ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte
— z wykorzystaniem §rodkéw tego kredytu.

3. Kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony jako kredyt hipoteczny wspdlnie dwoém
kredytobiorcom w przypadku, gdy:
1) prawo wiasnosci:

a) lokalu mieszkalnego nabytego,

b) domu jednorodzinnego nabytego lub wybudowanego,
2) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabytego
— z wykorzystaniem S$rodkow tego kredytu stanowi¢ bedzie wspdtwilasnos¢ obu tych
kredytobiorcéw a ich udzial w tej wspotwlasnosci bedzie rowny albo bedzie to wspotwlasnose
faczna.

4. Kredytu mieszkaniowego jako kredytu hipotecznego nie udziela si¢ jezeli nabycie
prawa wilasno$ci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego nast¢puje w zwigzku
z przeniesieniem na kredytobiorce jako osobg trzecig wierzytelno$ci zwigzanych z dotyczaca
tego lokalu albo tego domu umowa rezerwacyjng, umowa deweloperska, o ktérej mowa w art.
5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695),

lub umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 315 tej ustawy.

Art. 4. 1. Kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony, jezeli:
1) w dniu podpisania umowy kredytu:
a) kredytobiorca nie posiada i przed tym dniem nie posiadatl prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz
b) kredytobiorcy nie przystuguje i przed tym dniem nie przyslugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz
2) nadzien I stycznia roku ztoZenia wniosku o jego udzielenie, kredytobiorca nie ukonczyt
35 lat, chyba ze w sklad gospodarstwa domowego tego kredytobiorcy wchodza co
najmniej dwie osoby, kredyt ten jest udzielany jako kredyt konsumencki lub kredytobiorca
jest osobg niepelnosprawna, ktorej niepetnosprawnos¢ jest potwierdzona orzeczeniem o:

a) znacznym stopniu niepelnosprawnosci, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1,



b) catkowitej niezdolnosci do pracy iniezdolnosci do samodzielnej egzystencii,

o ktérym mowa w art. 5 pkt 1,

¢) niezdolnosci do samodzielnej egzystencji, o ktérym mowa w art. 5 pkt la,
d) niepelosprawnosci, o ktorej mowa w art. 4a ust. 1
— ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych oraz

3) w dniu podpisania umowy kredytu kredytobiorca nie jest ani nie byt strong umowy innego
kredytu mieszkaniowego, bezpiecznego kredytu 2%, o ktorym mowa w art. 2 pkt la
ustawy z dnia 1 pazdziernika o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2% lub rodzinnego kredytu mieszkaniowego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 7
ustawy z dnia | pazdziernika o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2% oraz

4)  kredytobiorca prowadzi gospodarstwo domowe:
a) na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo
b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli:

— posiada obywatelstwo polskie albo

— nie posiada obywatelstwa polskiego 1 prowadzi gospodarstwo domowe wspdlnie
z osobg posiadajaca takie obywatelstwo, a kredyt ten jest mu udzielany wspolnie
z tg osoba.

2. Nie jest prawem wtlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
w rozumieniu ust. 1 pkt 1 lit. a, ani spoldzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu
w rozumieniu ust. 1 pkt 1 lit. b:
1) prawo nabyte przez kredytobiorce w drodze dziedziczenia lub darowizny:
a) przed ukonczeniem 18 lat i zbyte przez niego na co najmniej 36 miesigcy przed dniem
ztozenia wniosku o kredyt mieszkaniowy lub
b) w udziale nie wyzszym niz 50% 1 zbyte w drodze darowizny:

— mna co najmniej 24 miesigce przed dniem zlozenia wniosku o kredyt
mieszkaniowy na rzecz osoby wchodzacej w sklad jego gospodarstwa
domowego albo na rzecz niebgdacego drugim kredytobiorcg matzonkiem
kredytobiorcy lub drugim rodzicem jego dziecka, lub

— na rzecz osoby niewchodzacej w sktad jego gospodarstwa domowego albo
niebedacego drugim kredytobiorcag matzonkiem kredytobiorcy lub drugim

rodzicem jego dziecka;



2) prawo nabyte przez kredytobiorce w udziale nie wyzszym niz 50% z wykorzystaniem
srodkéw kredytu hipotecznego niebedacego kredytem mieszkaniowym i udzielonego
wspélnie z innym kredytobiorca, ktore zbyto na rzecz tego kredytobiorcy wraz
Z przeniesieniem na niego praw i obowigzkow wynikajacych z umowy tego kredytu.

3. Warunek, o ktérym mowa wust. 1 pkt 1 lit. a, uznaje si¢ za spelniony réwniez
w przypadku, gdy prawem wtasnos$ci, ktére posiada lub posiadal kredytobiorca albo ktére
tacznie posiadaja lub posiadali obaj kredytobiorcy, ktorym kredytu mieszkaniowego udziela si¢
wspolnie, jest prawo dotyczace nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, jezeli:

1) prawo to nabyto w drodze dziedziczenia lub darowizny w udziale nie wyzszym niz 50%,
lub

2) wobec tego lokalu albo domu wydano decyzje, o ktorej mowa w art. 67 lub w art. 68
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, lub

3) w dniu zlozenia wniosku o udzielenie kredytu mieszkaniowego w sktad gospodarstwa
domowego kredytobiorcy wchodzi co najmniej troje dzieci.

4. Warunek, o ktérym mowa wust. 1 pkt 1 lit. b, uznaje si¢ za spelniony réwniez
w przypadku, gdy spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu, ktére przystuguje lub
przystugiwato kredytobiorcy albo ktore tacznie przyshuguje lub przystugiwato obojgu
kredytobiorcom, ktorym tego kredytu udziela si¢ wspdlnie, jest prawo dotyczace nie wigcej niz
jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego jezeli:

1) prawo to nabyto w drodze dziedziczenia lub darowizny w udziale nie wyzszym niz 50%,
lub

2) wobec tego lokalu albo domu wydano decyzje o ktorej mowa w art. 67 lub w art. 68
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, lub

3) w dniu zlozenia wniosku o udzielenie kredytu mieszkaniowego w sktad gospodarstwa
domowego kredytobiorcy wchodzi co najmniej troje dzieci.

5. Zawierajac umowe kredytu mieszkaniowego kredytobiorca sktada w banku
kredytujacym o$wiadczenie o spetnianiu warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. W przypadku
gdy warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, sa spetniane w sposéb, o ktérym mowa w ust. 3
lub 4, kredytobiorca zamieszcza w o$wiadczeniu informacj¢ o sposobie spelnienia tych

warunkow.

Art. 5. 1. Kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony wytacznie:

1)  w walucie polskiej;



2) jako kredyt o stalej stopie procentowej, ktéra pozostaje stata co najmniej w okresie
pierwszych 60 miesiecy sptaty tego kredytu.

2. W przypadku kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt hipoteczny, bank
kredytujacy udziela tego kredytu:

1) na okres co najmniej 15 lat;

2) ustalajac stope oprocentowania i wysoko$¢ prowizji na warunkach nie gorszych niz
warunki, na jakich w ramach oferty kredytowej tego banku kredytobiorca uzyskalby
kredyt hipoteczny na ten sam cel, sptacany w taki sam sposob, w takim samym okresie,
w takiej samej wysokosci 1o takiej samej wysokosci wkladu wilasnego, ztym ze
w przypadku objecia czesci kredytu gwarancja, czgs¢ te uznaje sie jako czes¢ wkiladu
wlasnego. Dniem ustalenia stopy oprocentowania i wysoko$ci prowizji jest dzien
przedstawienia kredytobiorcy przyjetej przez niego oferty banku kredytujacego.

3. W przypadku kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt konsumencki bank
kredytujacy udziela tego kredytu:

1) na okres co najmniej 5 lat i nie dtuzszy niz 15 lat;

2) ustalajagc w umowie zasady sptaty w ratach ptatnych co miesigc od dnia podpisania umowy
tego kredytu;

3) ustalajac stope oprocentowania i wysoko$¢ prowizji, na warunkach nie gorszych niz
warunki, na jakich w ramach oferty kredytowej tego banku kredytobiorca uzyskatby
kredyt hipoteczny na zakup lokalu mieszkalnego, splacany w taki sam sposéb, w takim
samym okresie, w takiej samej wysokosci 1 o takiej samej wysokos$ci z udziatem wktadu
wlasnego wynoszacym 20%. Dniem ustalenia stopy oprocentowania i wysokosci prowizji
jest dzien przedstawienia kredytobiorcy przyjetej przez niego oferty banku kredytujacego.
4. Umowa kredytu mieszkaniowego moze przewidywa¢ okresowa zmiang stopy

oprocentowania tego kredytu w wyniku przejsciowego wzrostu marzy spowodowanego

naruszeniem przez kredytobiorce warunkow umowy tego kredytu.
5. Do kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt hipoteczny nie stosuje si¢
przepisu art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze

nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2245 1 2339).

Art. 6. 1. W przypadku gdy:
1) wkiad wilasny kredytobiorcy jest nizszy niz 20% catkowitej kwoty wydatkéw, w celu
pokrycia ktérych kredyt mieszkaniowy jest udzielany jako kredyt hipoteczny a catkowita

kwota tych wydatkéw nie jest wyzsza niz 1 000 000 zt, cze$¢ tego kredytu, stanowigca



roéznice migdzy kwota odpowiadajaca 20% caltkowitej kwoty tych wydatkow a wkiadem

wlasnym kredytobiorcy,

2) kredyt mieszkaniowy jest udzielany jako kredyt konsumencki, czg¢$¢ tego kredytu
stanowigca kwote kapitatu tego kredytu

— obejmuje si¢ gwarancja, z tym ze wysoko$¢ objetej gwarancjg czg¢sci kredytu

mieszkaniowego nie moze by¢ wyzsza niz 100 000 zi.

2. Objecie gwarancja czgsci kredytu mieszkaniowego nastepuje wraz z uruchomieniem
tego kredytu na zlecenie kredytobiorcy sktadane wraz z wnioskiem o jego udzielenie.
Wysokos¢ objetej gwarancjg czesci kredytu okresla umowa kredytu.

3. Gwarancji udziela BGK we wlasnym imieniu i na wtasny rachunek.

4. Z tytuhlu udzielenia gwarancji BGK pobiera od kredytobiorcy jednorazowa oplate
prowizyjna w wysokosci 1,0% objetej ta gwarancja czeSci kredytu. Wniesienie oplaty
prowizyjnej jest warunkiem udzielenia gwarancji. Optata prowizyjna nie podlega zwrotowi,
z wyjatkiem przypadku, w ktérym do objecia gwarancja czg¢$ci kredytu nie doszto, oraz
przypadku, o ktéorym mowa w art. 15 lub art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r.
o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

5. W przypadku gdy cz¢$¢ kredytu mieszkaniowego jest objeta gwarancja, sptaty czesci
kapitatowej tego kredytu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet splaty czesci tego kredytu
objetej gwarancjg. Splaty pomniejszaja wysoko$¢ czgsci objetej gwarancjg. Gwarancja wygasa
z dniem splaty czgsci kapitalowej kredytu w wysokosci objetej ta gwarancja.

6. Za splate czgsci kapitatowej kredytu mieszkaniowego uznaje si¢ rowniez zmniejszenie
kwoty kredytu dokonane po jego udzieleniu, aprzed uruchomieniem pelnej kwoty,
z wytaczeniem przypadkow, w ktorych zmniejszenie kwoty kredytu jest decyzja kredytobiorcy
1 powoduje naruszenie warunkow wskazanych w ust. 1.

7. Do czasu wygasniecia gwarancji:

1) lokal mieszkalny, ktorego prawo wilasnosci, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo spotdzielcze lokatorskie prawo nabyto,

2) lokal mieszkalny, ktory wynajeto w zwiazku z wniesieniem partycypacji,

3) dom jednorodzinny, ktérego prawo wilasnosci, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu albo spotdzielcze lokatorskie prawo nabyto lub ktéry wybudowano

— z wykorzystaniem $rodkéw kredytu mieszkaniowego, nie moze by¢ wykorzystywany

przez kredytobiorc¢ do prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.



8. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do gwarancji stosuje si¢ przepisy art. 2b ust.
1, art. 34ca ust. 2-5 iart. 47a ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o poreczeniach i gwarancjach
udzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektore osoby prawne (Dz. U. z 2024 r. poz. 291).

9. Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, wyzsze limity kwoty objetej
gwarancja czesci kredytu mieszkaniowego 1 catkowitej kwoty wydatkéw, o ktérych mowa
w ust. 1, jednak o kwote nie wyzszg niz odpowiadajgca proporcjonalnemu stosunkowi wzrostu
$redniej arytmetycznej cen 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogloszonej na
podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1446 oraz z 2024 r. poz.
858) przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego dla czterech kwartatéw roku
poprzedzajacego, do $redniej arytmetycznej cen 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego ogloszonych na tej podstawie dla czterech kwartatow roku 2024.

10. Rada Ministrow wydajac rozporzadzenie, o ktérym mowa w ust. 9, uwzglednia
biezace ceny transakcyjne i ofertowe na rynku lokali mieszkalnych, zmiang¢ poziomu kosztow
budowy lokali mieszkalnych oraz zwigzane ztym mozliwosci zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych z wykorzystaniem instrumentéw wsparcia okre§lonych w ustawie.
Rozdziat 3
Doptlaty rodzinne

Art. 7. 1. Raty kredytu mieszkaniowego udzielanego jako:
1)  kredyt hipoteczny:

a) na wniosek zlozony do dnia 31 grudnia 2027 r. oraz

b) w wysokosci wyzszej niz 50% catkowite] kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktérych
jest udzielany, oraz

c) kredytobiorcy, ktory w dniu podpisania umowy tego kredytu nie jest ani nie byt
strong umowy innego kredytu hipotecznego, zawartej w okresie 36 miesi¢cy przed
tym dniem w celu pokrycia wydatkow ponoszonych w zwiagzku z nabyciem lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego albo spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, chyba Ze umowa ta zostala:
— rozwigzana w zwigzku z dokonanym skutecznym odstgpieniem od umowy

nabycia tego lokalu, domu lub tego prawa lub

— rozwigzana przed dniem uruchomienia srodkoéw tego kredytu,

2)  kredyt konsumencki



—moga, na ztozony wraz z wnioskiem o udzielenie tego kredytu wniosek kredytobiorcy, zosta¢

objete doptatami rodzinnymi.

2. W okresie sptaty rat kredytu mieszkaniowego objetych doptata rodzinng sptata czesci
kapitatowej tego kredytu nastepuje w czesciach rownych ustalanych z uwzglednieniem catego
okresu jego spftaty.

3. Posptacie ostatniej raty objetej doplatami rodzinnymi dalsza sptata kredytu
mieszkaniowego nastgpuje w ratach rownych, chyba ze kredytobiorca ztozy wniosek
o utrzymanie dotychczasowego sposobu spflaty.

4. Podpisujac umowe kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt hipoteczny
z ratami objetymi doptatami rodzinnymi, kredytobiorca wraz z o§wiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 5, sktada takze o$wiadczenie o spelnianiu warunkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
1 lit. ¢, oraz liczbie 0s6b wchodzacych w skiad jego gospodarstwa domowego.

5. W przypadku gdy:

1) kredytobiorca posiada prawo wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
w udziale wyzszym niz 50% lub w przypadku gdy obaj kredytobiorcy, ktorym kredytu
mieszkaniowego udziela si¢ wspolnie, posiadaja tacznie takie prawo w udziale wyzszym
niz 50% albo

2) kredytobiorcy przyshuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
w udziale wyzszym niz 50% lub w przypadku gdy obu kredytobiorcom, ktérym kredytu
mieszkaniowego udziela si¢ wspoélnie, przystuguje tacznie takie prawo w udziale
wyzszym niz 50%

— do wniosku o objecie doptatami rodzinnymi rat kredytu mieszkaniowego udzielanego jako

kredyt hipoteczny kredytobiorca dotagcza oswiadczenie o powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego, ktorego dotyczy to prawo wlasnosci albo to spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, albo dotacza informacje, ze wobec tego lokalu albo domu wydano

decyzje, o ktorej mowa w art. 67 lub w art. 68 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Art. 8. 1. Doptatami rodzinnymi obejmuyje si¢:

1) 120 pierwszych, sptacanych zgodnie z harmonogramem, rat kapitalowo-odsetkowych
kredytu mieszkaniowego udzielonego jako kredyt hipoteczny;

2) 60 pierwszych rat kapitalowo-odsetkowych kredytu mieszkaniowego udzielonego jako
kredyt konsumencki

— a objeta doplata rodzinng rat¢ obniza si¢ o kwote tej dopftaty.



2. W przypadku gdy kredytu mieszkaniowego udzielono jako kredyt hipoteczny

kredytobiorcy spelniajagcemu warunek, o ktérym mowa w:

1) art. 4 ust. 1 pkt 1 lit. a w sposob, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 pkt 3, lub

2) art. 4 ust. 1 pkt 1 lit. b w sposob, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 pkt 3

— liczbe rat tego kredytu objetych doptatami rodzinnymi zmniejsza si¢ do 24 pierwszych
rat kapitatowo-odsetkowych, chyba ze przed sptaceniem ostatniej z tych rat kredytobiorca
dokona zbycia nabytego przed dniem udzielania tego kredytu prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo spoétdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu 1 powiadomi o tym bank kredytujacy.

3. W przypadku objecia rat kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt hipoteczny
doptatami rodzinnymi, okres, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2, przedtuza si¢ o kolejne 60
miesiecy, ustalajac dla okresu tego przedtuzenia nowg stope oprocentowania. Do ustalenia
nowej stopy oprocentowania art. 5 ust. 2 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Wysokos¢ doptat rodzinnych do rat kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt
hipoteczny ustala si¢ jako réznice miedzy wysokoscig danej raty kapitatowo-odsetkowej tego
kredytu a wysokoscig jego najwyzszej ustalonej zgodnie z harmonogramem raty kapitatowo-
odsetkowej pomniejszonej, w przypadku gospodarstwa domowego kredytobiorcy, w ktorego
sktad:

1) nie wchodzi zadne dziecko, o kwotg obliczong zgodnie z wzorem:
K=Ckx [(W-1,5)/12]%
2)  wchodzi jedno dziecko, o kwote obliczong zgodnie z wzorem:
K=Ckx [(W-1)/12]%
3) wchodzi dwoje dzieci, o kwote obliczong zgodnie z wzorem:
K=Ckx [(W-0,5)/12]%
4)  wchodzi troje albo wiecej dzieci, o kwote obliczong zgodnie z wzorem:
K=Ckx [(W-0)/12]%
— gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

K-  kwot¢ pomniejszenia najwyzszej raty kapitatowo-odsetkowej kredytu

mieszkaniowego,

Ck— cze$¢ kapitatlowa kredytu mieszkaniowego ustalong na dzien zgodnej

z harmonogramem splaty najwyzszej raty kapitatowo-odsetkowej tego kredytu,

W —  obowigzujgcy w dniu ustalenia stopy oprocentowania kredytu mieszkaniowego

wskaznik $redniej kwartalnej stopy procentowej, ktorym mowa w art. 9b ust. 4



ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym
I bezpiecznym kredycie 2%.

5. Wysoko$¢ doptat rodzinnych do rat kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt
konsumencki ustala si¢ jako réznice miedzy wysokoscig danej raty kapitatlowo-odsetkowe;j
a wysokos$cig najwyzszej ustalonej zgodnie z harmonogramem raty kapitatowo-odsetkowe;j
tego kredytu pomniejszonej o kwotg obliczong zgodnie z wzorem okre§lonym w ust. 4 pkt 4.

6. W przypadku gdy czes¢ kapitatowa kredytu mieszkaniowego ustalona na dzien zgodne;j
z harmonogramem sptaty najwyzszej raty kapitatowo-odsetkowej udzielonego jako:

1) kredyt hipoteczny jest wyzsza niz:
a) 200 000 zt, a w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodzi jedna osoba,
do obliczenia wysokos$ci kwoty, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1, przyjmuje sig, ze czgsé
ta wynosi 200 000 zl,
b) 400 000 zt, a w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodza dwie osoby:
— oraz nie wchodzi zadne dziecko, do obliczenia wysokosci kwoty, o ktérej mowa
w ust. 4 pkt 1,

— w tym jedno dziecko, do obliczenia wysokosci kwoty, o ktérej mowa w ust. 4
pkt 2

—  przyjmuje sie, ze cze$¢ ta wynosi 400 000 zt,

c) 450000 zt, a w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodzg trzy osoby,
w tym:

— jedno dziecko, do obliczenia wysokos$ci kwoty, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 2,
— dwoje dzieci, do obliczenia wysokosci kwoty, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 3
—  przyjmuje si¢, ze cze$¢ ta wynosi 450 000 zt,

d) 500000 zt, a w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodzg cztery osoby,
w tym:

— dwoje dzieci, do obliczenia wysokosci kwoty, o ktérej] mowa w ust. 4 pkt 3,
— troje dzieci, do obliczenia wysokos$ci kwoty, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4
—  przyjmuje si¢, ze cze$¢ ta wynosi 500 000 zt,

e) 600 000 zi, a w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodzi pig¢ albo
wiecej 0sob, do obliczenia wysoko$ci kwoty, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4, przyjmuje
sie, ze czgs¢ ta wynosi 600 000 zt;

2)  kredyt konsumencki jest wyzsza niz 100 000 zi, do obliczenia wysokosci kwoty, o ktorej

mowa w ust. 4 pkt 4, przyjmuje si¢, ze cz¢$¢ ta wynosi 100 000 zt.



7. W przypadku gdy w okresie karencji w splacie kapitalu kredytu mieszkaniowego
poprzedzajacym splate najwyzszej, ustalonej zgodnie z harmonogramem raty kapitalowo-
odsetkowej, wysokos¢ raty odsetkowe] przewyzsza prognozowang wysoko$¢ tej raty
kapitatowo-odsetkowej pomniejszonej zgodnie z ust. 4, na wniosek kredytobiorcy, obejmuje
si¢ te raty odsetkowe doptatg rodzinng w wysokosci stanowigcej rdznice miedzy wysokoscig
raty odsetkowej a prognozowang wysokoscig ustalonej zgodnie z harmonogramem najwyzszej
raty kapitatlowo-odsetkowej pomniejszonej zgodnie z ust. 4. Rat odsetkowych objetych doptata
rodzinng nie wlicza si¢ do liczby rat, o ktérej mowa w ust. 1, ztym ze wysokos$¢ doptat
rodzinnych do rat kapitalowo-odsetkowych, obliczong zgodnie z ust. 4, pomniejsza si¢ o kwote
stanowigcg iloraz facznej kwoty doptat rodzinnych do rat odsetkowych i liczby:

1) 120 w przypadku kredytu mieszkaniowego udzielnego jako kredyt hipoteczny;
2) 60 w przypadku kredytu mieszkaniowego udzielonego jako kredyt konsumencki.

8. W przypadku gdy w okresie objecia doptatami rodzinnymi rat kredytu mieszkaniowego
udzielonego jako kredyt hipoteczny, strong umowy tego kredytu przestal by¢ jeden
z kredytobiorcow, ktorym tego kredytu udzielono wspdlnie, wysoko$¢ doptat rodzinnych do rat
tego kredytu ustala si¢ dla dalszego okresu splaty objetego doptatami rodzinnymi ponownie,
zgodnie z ust. 4 1 6, z uwzglednieniem aktualnej liczby oséb wchodzacych w skiad
gospodarstwa domowego kredytobiorcy pozostajacego strong umowy tego kredytu, chyba ze
liczba ta nie zmienita si¢ albo zwickszyta wzgledem dnia udzielenia tego kredytu lub gdy
zdarzenie to nastgpito w wyniku $§mierci jednego z kredytobiorcow. W przypadku gdy liczba
0sob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie zmniejszyla si¢ albo
zwigkszyla w wyniku przystgpienia do umowy kredytu mieszkaniowego innego kredytobiorcy,
ponownego ustalenia wysokosci doptat rodzinnych, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, nie
dokonuje sig, jezeli przystgpujac do tej umowy kredytobiorca ten nabyl udzial w prawie
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego albo spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu nabytego z wykorzystaniem $rodkow tego kredytu w udziale rownym

drugiemu kredytobiorcy albo na zasadach wspotwiasnosci taczne;.

Art. 9. 1. W przypadku gdy:

1) kredytu mieszkaniowego udziela si¢ jako kredyt hipoteczny w celu pokrycia catosci albo
czesci wydatkéw ponoszonych w zwigzku z nabyciem:
a) prawa wiasnosci albo

b) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu



2)

3)

4)

— dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia
uzytkowa przekracza sumg liczby 25 1 iloczynu liczby 25 oraz liczby os6b wchodzacych
w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy, wysoko$¢ doptaty rodzinnej pomniejsza
si¢ 0 50 zt za kazdy metr kwadratowy tego przekroczenia;

kredytu mieszkaniowego udziela si¢ jako kredyt hipoteczny:

a) kredytobiorcy posiadajacemu prawo wiasno$¢ lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego w udziale wyzszym niz 50% albo wspdlnie obu kredytobiorcom
posiadajacym lacznie takie prawo w udziale wyzszym niz 50% a powierzchnia
uzytkowa tego domu albo lokalu,

b) kredytobiorcy, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
w udziale wyzszym niz 50% albo wspolnie obu kredytobiorcom, ktérym takie prawo
przystuguje tacznie w udziale wyzszym niz 50%, a powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego dotyczy to prawo

— przekracza iloczyn liczby 25 oraz liczby oséb wchodzacych w sktad gospodarstwa

domowego kredytobiorcy, wysokos$¢ doplaty rodzinnej pomniejsza si¢ o 50 zt za kazdy

metr kwadratowy tego przekroczenia, chyba ze wobec tego lokalu albo domu wydano
decyzjg, o ktérej mowa w art. 67 lub w art. 68 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

gospodarstwo domowe kredytobiorcy jest jednoosobowe i dochdd tego gospodarstwa jest

wyzszy niz ustalona dla roku jego uzyskania kwota limitu dochodowego takiego

gospodarstwa domowego, wysokos$¢ doptaty rodzinnej do raty kredytu mieszkaniowego

udzielanego jako kredyt hipoteczny, obliczonej zgodnie z art. 8 ust. 4 pkt 1 1 ust. 6 pkt 1

lit. a oraz z art. 10 ust. 1, pomniejsza si¢ 0 50% kwoty tego przekroczenia;

gospodarstwo domowe kredytobiorcy jest:

a) dwuosobowe i dochdd tego gospodarstwa jest wyzszy niz ustalona dla roku jego
uzyskania kwota limitu dochodowego dla takiego gospodarstwa, wysokos¢ doptaty
rodzinnej do raty kredytu mieszkaniowego udzielonego jako kredyt hipoteczny,
obliczonej zgodnie z art. 8 ust. 4 pkt 1 lub 2, ust. 6 pkt 1 lit. b oraz z art. 10 ust. 1,

b) trzyosobowe i dochdd tego gospodarstwa jest wyzszy niz ustalona dla roku jego
uzyskania kwota limitu dochodowego dla takiego gospodarstwa, wysokos$¢ doplaty
rodzinnej do raty kredytu mieszkaniowego udzielonego jako kredyt hipoteczny,
obliczonej zgodnie z art. 8 ust. 4 pkt 2 lub 3, ust. 6 pkt 1 lit. c oraz z art. 10 ust. 1,

c) czteroosobowe, w ktorego sktad wchodzi dwoje dzieci i dochod tego gospodarstwa

jest wyzszy niz ustalona dla roku jego uzyskania kwota limitu dochodowego dla



takiego gospodarstwa, wysoko$¢ doptaty rodzinnej do raty kredytu mieszkaniowego
udzielonego jako kredyt hipoteczny, obliczonej zgodnie z art. 8 ust. 4 pkt 3 i ust. 6
pkt 1 lit. d oraz z art. 10 ust. 1

— pomniejsza si¢ 0 25% kwoty tego przekroczenia.

2. Kwoty limitow dochodowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 1 4, ustala dla danego
roku uzyskania dochodu minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa i ogltasza w drodze obwieszczenia do
dnia 30 wrze$nia roku objetego tym limitem.

3. Kwoty limitow dochodowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, ustala si¢ jako
dwukrotno$¢ raty roéwnej kredytu hipotecznego o okresie splaty wynoszacym 25 lat
i oprocentowaniu odpowiadajagcemu $redniej arytmetycznej trzech kolejnych ogloszonych
przed dniem 31 sierpnia danego roku wskaznikow $redniej kwartalnej stopy procentowej,
o ktérych mowa w art. 9b ust. 4 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie
mieszkaniowym 1 bezpiecznym kredycie 2%, powigkszonej o 2,5 punktu procentowego,
udzielonemu w kwocie rownej iloczynowi $redniej ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych nabytych z wykorzystaniem kredytu mieszkaniowego udzielonego w pierwszym
1 drugim kwartale tego roku oraz liczby bedacej suma liczby 25 i iloczynu liczby 25 oraz liczby
0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy.

4. Sktadajac wniosek o objecie doptatami rodzinnymi rat kredytu mieszkaniowego
udzielanego jako kredyt hipoteczny kredytobiorca dotacza o§wiadczenie o wysokosci dochodu
jego gospodarstwa domowego.

5. W terminie trzech miesiecy od dnia podpisania umowy kredytu mieszkaniowego
ktorego raty objeto doptatami rodzinnymi kredytobiorca moze dokona¢ zmiany o$wiadczenia,
o ktorym mowa w ust. 4, polegajacej na wskazaniu zgodnej ze stanem faktycznym wyzszej
wysokos$ci dochodu gospodarstwa domowego. W przypadku dokonania przez kredytobiorce
zmiany, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, bank kredytujacy w terminie 7 dni dokonuje
zgodnej z nig korekty wysokosci doptat rodzinnych oraz obniza wysoko$¢ tych doptat do trzech
kolejnych rat sptacanych przez kredytobiorce o 1/3 kwoty stanowigcej roznice miedzy taczng
kwota doptat rodzinnych do rat sptaconych przez kredytobiorc¢ przed dniem dokonania tej
zmiany a taczng kwota doptat rodzinnych do tych rat wynikajaca z dokonania tej korekty.

Art. 10. 1. W przypadku gdy lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny, ktérego dotyczy
kredyt mieszkaniowy, znajduje si¢ na terenie wojewoddztwa lub miasta o liczbie ludnosci

wyzszej niz 300 000 mieszkancoéw, dla ktorego ogloszony przez wojewode wskaznik



przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
o ktorym mowa w art. 2 ust 1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2023 r.
poz. 725), jest wyzszy od $redniej arytmetycznej z dwdch ostatnio ogltoszonych przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r.
0o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych, cen 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego o co najmniej:

1) 25% amniej niz 50%, w kolejnym potroczu kwoty, o ktorych mowa w art. 8 ust. 6 1 w art.

9 ust. 1 pkt 2 1 3, podwyzsza si¢ 0 10%;

2)  50%, w kolejnym poétroczu kwoty, o ktorych mowa w art. 8 ust. 6 1 w art. 9 ust. 1 pkt 2

13, podwyzsza si¢ 0 20%.

2. Liste wojewddztw i miast, o ktorych mowa w ust. 1, ustala dla kazdego poétrocza
ioglasza w drodze komunikatu minister wiasciwy do spraw budownictwa planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa na co najmniej 45 dni przed
pierwszym dniem tego poirocza.

3. Liste wojewddztw i miast, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ dla:

1) pierwszego poétrocza danego roku przyjmujac wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowiazujacy

w trzecim kwartale roku poprzedniego oraz ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego ogloszone przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego za I 1 II kwartat

roku poprzedniego;
2) drugiego potrocza danego roku przyjmujac wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia

1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowigzujacy w I kwartale tego

roku oraz ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogloszone przez

Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za II1 1 IV kwartal roku poprzedniego.

Art. 11. W terminie do ostatniego dnia miesigca nast¢pujgcego po danym kwartale, banki
kredytujace przekazuja do BGK w postaci elektronicznej informacjg, o ktérej mowa w art. 9b
ust. 4 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym
i bezpiecznym kredycie 2%, obejmujaca wskazanie tacznej kwoty kredytéw hipotecznych
z okresowo statg stopa procentows, innych niz kredyt mieszkaniowy 1 bezpieczny kredyt 2%,
o ktorym mowa w art. 2 pkt la ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie

mieszkaniowym 1 bezpiecznym kredycie 2%, udzielonych w tym kwartale przez bank



kredytujacy na zakup lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, oraz $redniej wazonej

wysokosci oprocentowania tej kwoty, gdzie waga jest taczna kwota tych kredytow.

Art. 12. 1. Wterminie 5 dni od dnia otrzymania przez bank kredytujacy wniosku

o udzielenie kredytu mieszkaniowego ztozonego wraz z wnioskiem o objgcie rat tego kredytu

doptatami rodzinnymi, bank ten wprowadza ten wniosek do systemu ewidencji doptat wraz

z prognozowanymi rocznymi kwotami doptat rodzinnych, zgodnie z przewidywang stopa

oprocentowania tego kredytu, wnioskowang kwota tego kredytu oraz aktualnym na dzien jego

ztozenia wskaznikiem $redniej kwartalnej stopy procentowe;.
2. W terminie 7 dni od dnia:
1) udzielenia kredytu mieszkaniowego ktorego raty objeto doptatami rodzinnymi, bank
kredytujacy dokonuje w systemie ewidencji doplat:
a) potwierdzenia albo
b) korekty zgodnie z:
— ustalong stopg oprocentowania tego kredytu lub
— umowa tego kredytu w zakresie kwoty i okresu sptaty tego kredytu, lub
— aktualnym na dzien ustalenia stopy oprocentowania tego kredytu wskaznikiem
sredniej kwartalnej stopy procentowe;,

2) odmowy udzielenia kredytu mieszkaniowego na wniosek zlozony wraz z wnioskiem
0 objecie rat tego kredytu doptatami rodzinnymi, wycofania przez kredytobiorce wniosku
o udzielenie takiego kredytu lub wniosku o objecie jego rat doptatami rodzinnymi,
odmowy objecia rat tego kredytu doplatami rodzinnymi, rezygnacji kredytobiorcy
z podpisania umowy tego kredytu albo rozwigzania umowy tego kredytu przed
uruchomieniem $rodkéw, bank kredytujacy dokonuje wycofania z systemu ewidencji
dopfat,

3) zmiany wysokosci doptat rodzinnych w wyniku ponownego ustalenia statej stopy
oprocentowania po uptywie okresu, o ktérym mowa w art. 5 ust. 2, wczesniejsze] sptaty
czesci kapitatowej kredytu mieszkaniowego, korekty os$wiadczenia o dochodzie
gospodarstva domowego, o ktéorej mowa w art. 9 ust. 5, lub wygasniecia dopftat
rodzinnych, bank kredytujacy dokonuje w systemie ewidencji doptat korekty

— kwot, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W przypadku gdy liczba wprowadzonych do systemu ewidencji doptat wnioskow,

o ktorych mowa w ust. 1, przekroczy w danym kwartale 15 000, BGK ogtasza w Biuletynie

Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, informacj¢ o wstrzymaniu przyjmowania



w tym kwartale roku wnioskéw o udzielenie kredytu mieszkaniowego skiladanych wraz

zwnioskiem o objecie rat tego kredytu doplatami rodzinnymi, w tym wnioskow

przekazywanych do banku kredytujacego za posrednictwem innych podmiotow.

1)

2)

4. W przypadku gdy:

jeden kredytobiorca ztozyt w danym kwartale wiecej niz jeden wniosek, o ktorym mowa

w ust. 1, do liczby wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 3, wlicza si¢ jeden z tych wnioskdéw;

przed dniem ogloszenia informacji, o ktorej mowa w ust. 3:

a) wycofano zlozony w danym kwartale wniosek o udzielenie kredytu mieszkaniowego
lub

b) odmoéwiono udzielenia kredytu mieszkaniowego na zlozony w danym kwartale
wniosek o udzielenie tego kredytu, lub

¢) rozwigzano umowe kredytu mieszkaniowego udzielonego na zltozony w danym
kwartale wniosek 1 rozwigzanie tej umowy nastgpito przed uruchomieniem $rodkoéw

— wniosku tego nie wlicza si¢ do liczby wnioskow, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia informacji, o ktorej mowa w ust. 3, banki

kredytujace wstrzymuja przyjmowanie wnioskow o udzielenie kredytow mieszkaniowych

sktadanych wraz z wnioskiem o objecie rat tego kredytu doplatami rodzinnymi. Wnioski

o udzielenie kredytu mieszkaniowego ztozone przed dniem nast¢pujacym po dniu ogloszenia

informacji, o ktorej mowa w ust. 3, wraz z wnioskiem o objecie rat tego kredytu doptatami

rodzinnymi, moga by¢ rozpatrywane.

Art. 13. 1. W terminie do ostatniego dnia miesigca nast¢pujacego po danym kwartale,

bank kredytujacy przekazuje BGK informacje o:

1)

2)

3)

facznej kwocie doptat rodzinnych do sptaconych w tym kwartale 1 objetych tymi

doptatami rat kredytu mieszkaniowego;

facznej liczbie kredytobiorcoéw, ktérym w tym kwartale udzielono takiego kredytu wraz

z:

a) zestawieniem danych kredytobiorcow, ktorym przystlugiwata doptata rodzinna,
obejmujacych ich imi¢ albo imiona, nazwisko oraz numer PESEL, a w przypadku
kredytobiorcow nieposiadajacych numeru PESEL — numer dokumentu
potwierdzajacego ich tozsamo$¢ wraz z nazwa panstwa, ktore wydato ten dokument,

b) informacja o wysokos$ci doptat rodzinnych przystugujacych danemu kredytobiorcy;

$redniej cenie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w zwigzku z nabyciem

ktérych w kwartale tym udzielono kredytu mieszkaniowego.



2. Przekazanie BGK zestawienia i informacji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje

w postaci elektroniczne;.

3. BGK przekazuje bankowi kredytujacemu kwote doptat rodzinnych obejmujacych raty

sptacone w danym kwartale w terminie 30 dni od dnia otrzymania od tego banku zestawienia

1 informacji, o ktorych mowa w ust. 1.

4. W przypadku gdy w kwocie doptat rodzinnych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, zostaty

uwzglednione kwoty nienalezne kredytobiorcy, bank kredytujacy dokonuje ich zwrotu do

Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w terminie 14 dni od dnia ujawnienia tych kwot.

W przypadku przekroczenia terminu, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, nienalezna kwota

doptat rodzinnych jest zwracana wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od pierwszego dnia

nastepujacego po dniu przekroczenia tego terminu.

1))

2)

Art. 14. 1. W przypadku:
uprawomocnienia si¢ wyroku skazujacego kredytobiorce za przestepstwo okreslone w art.
297 § 1 lub 2 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2024 r. poz. 17),
popetione w zwigzku zudzieleniem kredytu mieszkaniowego z ratami objgtymi
doptatami rodzinnymi, rat kredytu mieszkaniowego splacanych po dniu tego
uprawomocnienia doplaty rodzinne nie obejmuja, a kwoty doptat rodzinnych do rat tego
kredytu sptacone przed dniem tego uprawomocnienia lub w tym dniu, podlegaja zwrotowi
do Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w terminie 45 dni od dnia tego
uprawomocnienia, wraz z odsetkami ustawowymi naliczanymi dla kwoty kazdej z tych
doptat od dnia sptaty raty, ktora obejmowata dana doptata rodzinna;

gdy w okresie objecia rat kredytu mieszkaniowego doptatami rodzinnymi:

a) kredytobiorca zbyl prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego nabytego albo wybudowanego z wykorzystaniem §rodkow kredytu
mieszkaniowego, z wylaczeniem rozszerzenia wspdlnosci ustawowej na podstawie
art. 47 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2809) oraz zbycia na rzecz drugiego z kredytobiorcéw,

b) kredytobiorca zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nabyte
z wykorzystaniem $§rodkow kredytu mieszkaniowego, z wytaczeniem zbycia na
rzecz drugiego z kredytobiorcow,

¢) dokonano zwrotu kwoty partycypacji wniesionej z wykorzystaniem srodkow kredytu
mieszkaniowego na podstawie art. 29a ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,



d) wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ustanowione w zwigzku
z wkladem mieszkaniowym wniesionym z wykorzystaniem S$rodkéw kredytu
mieszkaniowego, chyba ze prawo to nie wygasto wzgledem drugiego
z kredytobiorcow,

e) kredytobiorca zmienil sposob uzytkowania lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, o ktérych mowa wlit. aib, Iub jego czesci w sposodb
uniemozliwiajacy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

f)  kredytobiorca nabyl prawo wlasnosci innego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego albo nabyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu dotyczace
innego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, chyba ze prawo to nabyt
w drodze dziedziczenia,

g) kredytobiorca wynajat lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny, o ktéorych mowa
w lit. a—d, lub jego cze$¢ innej osobie lub uzyczyt ten lokal albo dom innej osobie,

h) w stosunku do kredytobiorcy ogloszono upadio$¢ lub wydano postanowienie
0 otwarciu postgpowania o zawarcie uktadu na zgromadzeniu wierzycieli, o ktérym
mowa w art. 491%7

72024 r. poz. 794),

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U.

1)  nastgpila zmiana sposobu oprocentowania tego kredytu ze statego na zmienne

— rat kredytu mieszkaniowego splacanych po dniu tego zdarzenia doptaty rodzinne nie

obejmuja.

2. W terminie 30 dni od wystapienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 1, kredytobiorca
informuje o tym bank kredytujacy.

3. W przypadku gdy po dniu wystgpienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 1, sptacane
raty kredytu mieszkaniowego pomniejszono o doplaty rodzinne, kwota tych doptat podlega
zwrotowi do Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego wraz z odsetkami ustawowymi
naliczanymi dla kwoty kazdej z tych doptat rodzinnych od dnia sptaty raty, ktérg pomniejszono
o wysokos¢ tej doptaty.

4. Zwrotu, o ktéorym mowa wust. 1 pkt 1 1 w ust. 3, kredytobiorca dokonuje za
posrednictwem banku kredytujacego, ktory udzielit kredytu mieszkaniowego, na rachunek
wskazany w tym celu przez bank kredytujacy.

5. W przypadku gdy kredytobiorca spetnit w terminie obowigzek informacyjny, o ktorym
mowa w ust. 2, odsetki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 1 w ust. 3, nalicza si¢ od dnia spelnienia

tego obowigzku.



6. Dokonujac zmiany umowy kredytu mieszkaniowego w zakresie ustalenia stopy jego
oprocentowania w zwigzku z uptywem terminéw, o ktéorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lub
wart. 8 ust. 3, lub w przypadku gdy raty tego kredytu przestaly by¢ objete doptatami
rodzinnymi, kredytobiorca sktada jednocze$nie o$wiadczenie o niewystgpieniu w okresie
objetym doptatami rodzinnymi zdarzen, o ktorych mowa w ust. 1, chyba ze zmiana tej umowy
dokonywana jest w wyniku spelnienia przez kredytobiorce obowigzku informacyjnego,
o ktorym mowa w ust. 2.

7. Odmawiajac ztozenia o§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6, kredytobiorca sktada do
banku kredytujgcego pisemng informacj¢ o rodzaju i dniu wystapienia zdarzenia, o ktorym
mowa w ust. 1. Nieztozenie informacji uznaje si¢ za potwierdzenie wystgpienia zdarzenia,
o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2, gdzie za dzien tego zdarzenia uznaje si¢ dzien nastepujacy po
dniu ztozenia przez kredytobiorc¢ o$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 7 ust. 4, a w przypadku
gdy po tym dniu ztozyt on o§wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 6 — dzien nast¢pujacy po dniu

ztozenia ostatniego takiego o§wiadczenia.

Art. 15. 1. Uprawnionym do dochodzenia zwrotow, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 pkt
1 1 w ust. 3, jest BGK, ktory moze powierzy¢ ich dochodzenie bankowi kredytujacemu.
Dochodzenie zwrotoéw na podstawie powierzenia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, nie
wymaga zmiany statutu ani innego aktu stanowigcego podstawe dzialalnosci banku
kredytujacego.

2. Bank kredytujacy, ktoremu BGK powierzyl dochodzenie zwrotdéw, o ktérych mowa
wart. 14 ust. 1 pkt 1 lub w ust. 3, moze wykonywaé¢ czynnosci zwigzane z dochodzeniem
zwrotow samodzielnie, w tym udzielajac pelnomocnictwa procesowego do dochodzenia
roszczen w imieniu BGK swoim pracownikom, radcom prawnym, adwokatom lub, za zgoda
BGK, powierzy¢ ich wykonywanie innemu podmiotowi. Inny podmiot, ktéremu zgodnie ze
zdaniem pierwszym powierzono wykonywanie czynno$ci zwigzanych z dochodzeniem

zwrotow, moze za zgoda BGK, powierzy¢ ich wykonywanie innemu podmiotowi.

Art. 16. 1. W przypadku gdy kwota pierwszej nieobjetej doplata rodzinng raty kredytu
mieszkaniowego jest wyzsza od ostatniej pomniejszonej o te doptate rodzinng raty tego
kredytu, bank kredytujacy, na wniosek kredytobiorcy, wydluza okres sptaty tego kredytu,
jednak nie wigcej niz o 5 lat.

2. W przypadku gdy raty kredytu mieszkaniowego przestaly by¢ objete doplatami
rodzinnymi po dniu ukonczenia przez kredytobiorce albo mtodszego z kredytobiorcow, ktorym

kredytu tego udzielono wspolnie, 50 lat, przepisu ust. 1 nie stosuje sig.



Rozdzial 4
Oswiadczenia kredytobiorcow

Art. 17. 1. O$wiadczenia, o ktérych mowa w art. 4 ust. 5, art. 7 ust. 4, art. 9 ust. 4, art. 14
ust. 6, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
Sktadajacy oswiadczenie zawiera w nim klauzulg nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego os$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

2. W przypadku wskazania w o$wiadczeniu, o ktorym mowa w art. 9 ust. 4, wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego kredytobiorcy wyzszej niz wysoko$¢ dochodu faktycznie
uzyskanego przez to gospodarstwo lub w przypadku dokonania przez kredytobiorce zmiany
tego oswiadczenia, o ktorej mowa w art. 9 ust. 5 zdanie pierwsze, przepisu ust. 1 zdanie

pierwsze nie stosuje si¢.

Art. 18. 1. W okresie:

1) 5 lat od dnia ztozenia o§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 4 ust. 5, art. 7 ust. 4, art. 9 ust.

4 lub art. 14 ust. 6, bank kredytujacy moze przeprowadzi¢ kontrol¢ jego prawdziwosci;
2) objetym doplatami rodzinnymi, bank kredytujacy moze przeprowadza¢ kontrole

niewystgpienia przestanek zwrotu, o ktorych mowa w art. 14 ust. 1.

2. Sposob przeprowadzania kontroli, o ktorych mowa w ust. 1, okresla umowa kredytu
mieszkaniowego. W szczegdlnosci bank kredytujacy zastrzega w umowie kredytu
mieszkaniowego zobowigzanie kredytobiorcy do przedstawienia na wezwanie tego banku
dokumentéw potwierdzajacych prawdziwos¢ kontrolowanych oswiadczen w terminie nie
krotszym niz 30 dni 1 pod rygorem mozliwosci stwierdzenia nieprawidtowosci kontrolowanego
oswiadczenia w przypadku uchybienia tego terminu.

3. O stwierdzeniu nieprawdziwos$ci o§wiadczenia, o ktérym mowa w art. 4 ust. 5, art. 7
ust. 4, art. 9 ust. 4 lub art. 14 ust. 6, lub wystapienia przestanek zwrotu, o ktérych mowa w art.

14 ust. 1, bank kredytujacy zawiadamia niezwlocznie BGK.
Rozdziat 5
Banki kredytujace

Art. 19. 1. Bank kredytujacy moze udzieli¢ kredytu mieszkaniowego, jezeli w dniu
ztozenia wniosku o udzielenie tego kredytu, zgodnie z ogdlnodostepng ofertg tego banku jest
mozliwe podpisanie z tym bankiem umowy, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 26

maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe (Dz. U. poz. 1114),



chyba ze bank ten jest bankiem hipotecznym w rozumieniu dziatu 111 ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 1. o listach zastawnych i1 bankach hipotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 110).

2. Bank kredytujacy moze udzieli¢ kredytu mieszkaniowego jako kredytu hipotecznego,

jezeli w dniu zlozenia wniosku o udzielenie tego kredytu, zgodnie z ogdlnodostepna ofertg tego

banku, mozliwe jest podpisanie z tym bankiem umowy o kredyt mieszkaniowy udzielany jako

kredyt konsumencki.

Art. 20. 1. Umowe uprawniajaca do udzielania kredytow mieszkaniowych BGK zawiera

z bankiem kredytujacym na wniosek tego banku. Umowa okres$la w szczegolnosci:

1)

2)
3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)
1)

12)

)
2)

sposob dokonywania oceny zdolnosci do splaty zobowigzania gwarancyjnego i analizy
ryzyka wyplaty z tytutu tego zobowigzania przy udzielaniu kredytu mieszkaniowego;
sposob informowania BGK o udzielonych kredytach mieszkaniowych;

wzory oswiadczen, o ktérych mowa w art. 4 ust. 5, art. 7 ust. 4, art. 9 ust. 4 1 art. 14 ust.
6;

wzor zlecenia, o ktorym mowa w art. 6 ust. 2;

sposob pobierania optaty prowizyjnej z tytutu gwarancji;

sposob informowania BGK o splacie przez kredytobiorce objetej gwarancja czesci
kredytu mieszkaniowego;

sposob dokonywania wyptat z tytutu gwarancji;

wytyczne dotyczace sposobu przeprowadzania kontroli, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1,
oraz liczby kontrolowanych kredytobiorcow;

termin 1 sposob przekazywania do Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego zwrotu kwot,
o ktorych mowa w art. 14 ust. 1 pkt 1 1 ust. 3, oraz wptat, o ktorych mowa w art. 8 ust. 9;
sposob dokonywania doptat rodzinnych;

sposob obliczania $redniej wazonej stopy oprocentowania kredytow hipotecznych
z okresowo statg stopa procentowa, innych niz kredyt mieszkaniowy i bezpieczny kredyt
2%, o ktorym mowa w art. 2 pkt la ustawy o rodzinnym kredycie mieszkaniowym
1 bezpiecznym kredycie 2%, udzielonych w danym kwartale przez bank kredytujacy,
o ktorej mowa w art. 11 ust. 1;

sposob 1 termin udzielenia bankowi kredytujacemu dostgpu do systemu ewidencji doptat
rodzinnych.

2. BGK prowadzi na swojej stronie internetowej wykaz:

bankow kredytujacych uprawnionych do udzielania kredytéw mieszkaniowych;

miast, o ktérych mowa w art. 10 pkt 1 1 pkt 2.



Art. 21. 1. Bank kredytujacy moze przenies¢ wierzytelno$¢ dotyczaca sptaty kapitatu
i odsetek kredytu mieszkaniowego na inny bank, jezeli:
1) jestjedynym akcjonariuszem tego banku oraz
2) bank ten jest bankiem hipotecznym w rozumieniu dziatu III ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych, oraz
3) bank ten jest strong umowy, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1.

2. W przypadku przeniesienia wierzytelnosci, o ktorej mowa w ust. 1, bankiem
kredytujacym staje si¢ bank, na ktory przeniesiono t¢ wierzytelnosc.

3. Bank kredytujacy, bedacy bankiem hipotecznym w rozumieniu dziatu II1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych, moze, za zgoda BGK,
powierzy¢ wykonywanie na rzecz BGK czynno$ci zwigzanych z realizacja umowy, o ktorej
mowa w art. 20 ust. 1, bankowi bedacemu jedynym akcjonariuszem tego banku hipotecznego
oraz bedacemu strong umowy, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1. Bank, ktoremu zgodnie ze
zdaniem pierwszym powierzono wykonywanie na rzecz BGK czynno$ci zwigzanych
z realizacja umowy, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1, moze, za zgoda BGK, powierzy¢ ich
wykonywanie innemu podmiotowi w zakresie okreslonym w umowie, o ktorej mowa w art. 20
ust. 1.

4. Sposob wykonywania uprawien i obowigzkéw wynikajacych z ustawy, w przypadku,

o ktéorym mowa w ust. 1, okre$la umowa, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1.
Rozdzial 6
Zmiany w przepisach

Art. 22. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 226, 232, 854, 858, 859 1 863) w art. 21 w ust. 1 pkt 156a otrzymuje
brzmienie:
,»156a) doplaty do rat:
a) bezpiecznego kredytu 2%, o ktorych mowa w art. 9b ustawy z dnia 1
pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym 1 bezpiecznym
kredycie 2%,
b) ,kredytu mieszkaniowego #naStart”, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia ...

99,99

o0 ,.kredycie mieszkaniowym #naStart™;”.

Art. 23. W ustawie z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym
1 bezpiecznym kredycie 2% (Dz. U. z 2024 r. poz. 531) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) wart. 2 pkt 9b otrzymuje brzmienie:



2)

3)

4)

,9b) systemie ewidencji doptat — nalezy przez to rozumie¢ prowadzony przez BGK
i udostepniany bankom system elektroniczny stuzacy monitorowaniu wydatkoéw
zwigzanych z doplatami do rat bezpiecznego kredytu 2%, oraz doptatami
rodzinnymi o ktorych mowa w rozdziale 3 ustawy zdnia ... o ,kredycie
mieszkaniowym #naStart” (Dz. U. poz. ...); ”;

w art. 3 ust. 4 1 5 otrzymujg brzmienie:

»4. Rodzinny kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony do dnia 31 grudnia

2024 1.

5. Bezpieczny kredyt 2% moze zosta¢ udzielony do dnia 31 grudnia 2024 r.”;

w art. 9b:

a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Wskaznik $redniej kwartalnej stopy procentowej ustala BGK, jako
iloczyn wspoélczynnika 0,9 1 $redniej wazonej stopy oprocentowania nowo
udzielonych kredytow hipotecznych z okresowo statg stopa procentowa, innych niz
bezpieczny kredyt 2% i ,,kredyt mieszkaniowy #na Start”, o ktérym mowa w ustawie
z dnia ... o ,kredycie mieszkaniowym #naStart”, zwany dalej ,kredytem
mieszkaniowym #na Start”, obliczonej na podstawie przekazywanej do BGK
informacji:

1) bankow kredytujacych,

2) bankow, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1, ustawy z dnia ... o ,kredycie
mieszkaniowym #naStart”

— gdzie wagg jest taczna kwota tych kredytow. ,

b) w ust. 6 po wyrazach ,,innych niz bezpieczny kredyt 2%” dodaje si¢ wyrazy
»l . kredyt mieszkaniowy #na Start

w art. 11:

a) wust 1:

— pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) udzielania gwarancji oraz gwarancji splaty czgsci kredytow udzielanych na
podstawie ustawy z dnia ... o ,kredycie mieszkaniowym #naStart”,
zwanych dalej ,.kredytami mieszkaniowymi #na Start”,”,

— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
,»3a) udzielania kredytow mieszkaniowych #naStart,”,

b) wust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:



5)

d)

,Koszty wynagrodzenia, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, zalicza si¢ do
kosztéw realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1.7,

w ust. 3:

—  pkt 2—4 otrzymujg brzmienie:

»2) oplat prowizyjnych ztytulu gwarancji oraz gwarancji splaty czgsci
kredytow mieszkaniowych #naStart”;

3)  wplywoéw z tytutu odzyskanych przez BGK kwot wyptaconych gwarancji
oraz gwarancji sptaty czesci kredytow mieszkaniowych #naStart;

4)  wpltywow z tytutu zwrotu kwot, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 1 2 ustawy
zdnia 26 maja 2023 r. opomocy panstwa w oszczedzaniu na cele
mieszkaniowe, w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia ... o ,kredycie
mieszkaniowym #naStart” oraz w art. 8 ust. 7 1 art. 9b ust. 12;”,

— po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

»4a) wptywow z tytut wptlat, o ktorych mowa w art. 8 ust. 9, ustawy z dnia ...
o0 ,.kredycie mieszkaniowym #naStart”;”,

w ust. 4 w pkt 1a po wyrazach ,,innych niz bezpieczny kredyt 2%” dodaje si¢ wyrazy
,»1 kredyt mieszkaniowy #na Start”, o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o ,.kredycie
mieszkaniowym #naStart”,

w ust. 7:

— pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) kwot¢ udzielonych gwarancji oraz gwarancji splaty czeSci kredytow
mieszkaniowych #naStart;”,

- wpkt2:

— lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) gwarancji oraz gwarancji splaty czeSci kredytow mieszkaniowych
#naStart,”,

— lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) doptat do rat bezpiecznych kredytow 2% 1 do rat kredytéw

mieszkaniowych #naStart,”;

art. 16 1 art. 17 otrzymuja brzmienie:

»Art. 16. Maksymalny limit $rodkow budzetu panstwa przekazywanych do

Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego =z przeznaczeniem na realizacje zadan

zwigzanych z udzielaniem gwarancji, gwarancji splaty czesci kredytu mieszkaniowego

#naStart oraz realizacjg zadan wynikajacych z rozdzialu 2 wynosi w:



1) 2022 r.—100 000 000 zt;

2) 2023 r.—200 000 000 zt;

3) 2024 r.—10 000 000 zt;

4) 2025r1.— 10000 000 zt;

5) 2026 r.—10 000 000 zt;

6) 2027 r.—10 000 000 zt;

7) 2028 r.— 15000 000 zt;

8) 2029 r.—25 000 000 zt;

9) 2030 r.—40 000 000 zt;

10) 2031 r.—60 000 000 zt;

11) 2032 r.—90 000 000 zt.

Art. 17. 1. W przypadku gdy w danym roku laczna wysoko$¢ wyptat z tytulu
gwarancji, gwarancji splaty czg¢sci kredytu mieszkaniowego #naStart oraz sptlat
rodzinnych osiggnie kwote stanowiaca sume pozostajacych w dyspozycji Rzadowego
Funduszu Mieszkaniowego $rodkéw, o ktorych mowa w art. 11 ust. 3 pkt 2—6, 1 srodkoéw
przewidzianych w ustawie budzetowej na ten rok, pomniejszong o kwot¢ wynagrodzenia
BGK, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2, BGK:

1) wyptat ztytulu gwarancji lub gwarancji sptaty czgsci kredytu mieszkaniowego
#naStart dokonuje ze S$rodkéw wiasnych na zasadach okreslonych w umowie
pozyczki zawartej z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa za zgoda ministra
wlasciwego do spraw finansow publicznych; koszty pozyczki, w tym kwote zwrotu
zaangazowanych srodkéw BGK, zalicza si¢ do kosztow, o ktorych mowa w art. 11
ust. 1;

2) sptat rodzinnych dokonuje w roku nastgpnym, w terminie do dnia 31 stycznia.

2. Organem wtasciwym do monitorowania wykorzystania limitu wyplat z tytulu
gwarancji, gwarancji splaty czesci kredytu mieszkaniowego #naStart oraz spfat
rodzinnych jest minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.”.

Art. 24. W ustawie z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele
mieszkaniowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 1114) wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:
1) wart.3wust. I:

a) w pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:



2)
3)

4)

5)

b)

,b) bylo prowadzone inne konto ani nie byta prowadzona inna lokata, chyba ze ich
prowadzenie zakonczono:
— przed ukonczeniem przez t¢ osobe 18 lat i nie zostata wyptacona premia
mieszkaniowa, lub
— ze wzgledu na brak dokonania pierwszej wplaty na to konto,”,
w pkt 4 skre$la si¢ wyrazy ,i w dniu zawarcia umowy prowadzenia konta nie

ukonczyta 45 lat”;

w art. 5 w ust. 3 skresla si¢ wyrazy ,, , dla nowych §rodkow,”;

w art. 6:
a) wust. 2 wpkt 1 wyrazy ,,500 zI” zast¢puje si¢ wyrazami ,,300 z1”;
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. W przypadku gdy wptata, o ktérej mowa w ust. 2, jest dokonywana z innego
rachunku bankowego, wptlaty tej dokonuje si¢ nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca niebedacego sobotg lub dniem ustawowo wolnym od pracy. W przypadku,
o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, za dzien dokonania wptaty uznaje si¢ dzien jej
zaksiggowania przez bank prowadzacy konto, chyba ze w terminie 7 dnia od dnia
tego zaksiggowania oszczedzajacy dostarczy do banku prowadzacego konto
potwierdzenie zlozenia dyspozycji realizacji tej wplaty w innym terminie. W
przypadku takim, za dzien dokonania wptaty uznaje si¢ dzien zlozenia tej
dyspozycji.”;

w art. 7:

a) wust. 1 wpkt2 po wyrazach ,,0 ktorym mowa w art. 6 ust. 2” dodaje si¢ wyrazy ,,pkt
17;

b) poust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzemieniu:

»la W przypadku gdy okreslony w ust. 1 pkt 2 lub 3 termin przeksztatcenia
konta w lokate przypada w sobote lub dzien ustawowo wolny od pracy, bank
prowadzacy konto moze dokona¢ tego przeksztalcenia w pierwszym nastgpujacym

po tym terminie dniu niebedacym sobotg lub dniem ustawowo wolnym od pracy.”;

w art. 8 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la W przypadku gdy okre§lony w ust. 1 pkt 1, 3, 4 lub 5 termin przeniesienia

srodkow pienieznych na rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy, o ktérym mowa

w art. 4 ust. 2 pkt 3, przypada w sobote lub dzien ustawowo wolny od pracy, bank

prowadzacy konto moze przenies¢ te Srodki na ten rachunek w pierwszym nastgpujacym

po tym terminie dniu niebedacym sobotg lub dniem ustawowo wolnym od pracy.”;



6)

7)

8)

w art. 13:

a) wust. 1 wpkt 8 dodaje si¢ przecinek i dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:

»9)

remontem lub przebudowsg lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
o ktorym mowa w:

a) art. 3 ust. 3 pkt 1 albo 2 albo

b) art. 3 ust. 4 pkt 1 albo 2

— w przypadku gdy szacowany koszt tego remontu albo tej przebudowy

przewyzsza kwote srodkéw wyptacanych z konta albo lokaty”,

b) wust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2)

wyplata srodkdéw pienigznych, o ktérej mowa w ust. 1, jest dokonywana w celu
pokrycia catosci albo czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 lit. a lub
w celu pokrycia catosci albo czg¢éci wydatkdw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,
odnoszacych si¢ do dalszych udziatow w prawie wtasnos$ci lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 pkt 1 albo 2.”,

c) wust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

772)

w art. 16

wyplata srodkdw pienigznych, o ktdrej mowa w ust. 1, jest dokonywana w celu
pokrycia calo$ci albo czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 lit. b lub
w celu pokrycia catosci albo czgsci wydatkdéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5,
odnoszacych si¢ do dalszych udziatéw w spoldzielczym prawie do lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 4 pkt 1
albo 2.”;

w ust. 2 w pkt 7 w lit. b kropke zastepuje si¢ srednikiem 1 dodaje si¢ pkt 8

w brzmieniu:

,»8) rachunek bankowy oszczedno$ciowo-rozliczeniowy, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2

pkt 3, po dolaczeniu przez oszczedzajacego informacji o szacowanym koszcie

remontu lub przebudowy lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 pkt 1 albo 2 albo art. 3 ust. 4 pkt 1 albo 2 —

w przypadku gdy wypftata ta jest dokonywana w celu pokrycia catosci albo czgsci

wydatkow, o ktérych mowa w art. 13 ust. 1 pkt 97;

w art. 17 w ust. 2:

a) wpkt 1 wyrazy,,w zwigzku z nabyciem lub wybudowaniem” zastepuje si¢ wyrazami

,»W zwigzku z nabyciem, wybudowaniem lub remontem”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:



9

»2) zbyl spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
w zwigzku z nabyciem ktérego wyplacono premi¢ mieszkaniowg albo zbyt
takie prawo a premi¢ mieszkaniowg wyplacono w zwigzku z remontem lub
przebudowg lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego objetego tym
prawem;”’;
art. 46 otrzymuje brzmienie:

ATt 46. 1. Maksymalny limit wydatkéw budzetu panstwa przekazywanych do
Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego 2z przeznaczeniem na realizacje¢ zadan
wynikajacych z rozdziatu 3 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie
mieszkaniowym 1 bezpiecznym kredycie 2%, oraz rozdzialu 3 ustawy zdnia ...
o0 ,,kredycie mieszkaniowym #naStart” (Dz. U...) wynosi w:

1) 2023 r.—8 000 000 zt;

2) 2024 r.—1 190 000 000 zt;
3) 2025r.—2258 000 000 zt;
4) 2026 r1.—3 291 000 000 zt;
5) 2027 r.—3 881 000 000 zt;
6) 2028 r.—4 089 000 000 zt;
7) 2029 r.—3 884 000 000 zt;
8) 2030r.—3 526000 000 zt;
9) 2031r.—3097 000 000 zt;
10) 2032 r.—2 832 000 000 zt.

2. W przypadku gdy w danym roku tgczna wysoko$¢ wprowadzonych do systemu
ewidencji doptat kwot, o ktorych mowa w art. 9b ust. 7 ustawy z dnia 1 pazdziernika
2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2%, lub art. 12 ust.
1 ustawy z dnia ... o ,kredycie mieszkaniowym #naStart”, nalezna do przekazania
bankom kredytujacym z tytulu przystugujacych kredytobiorcom doptat do rat
zaptaconych przez kredytobiorcow w ostatnim kwartale roku poprzedniego i trzech
pierwszych kwartatach tego roku, osiagnie:

1) 90% kwoty stanowigcej rownowarto$¢ Srodkéw przewidzianych w ustawie
budzetowej na ten rok do przekazania do Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego

z przeznaczeniem na realizacj¢ zadan wynikajacych z:

a) rozdzialu 3 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie

mieszkaniowym i1 bezpiecznym kredycie 2% lub

b) rozdziatu 3 ustawy z dnia ... o ,.kredycie mieszkaniowym #naStart” lub



2) 75% kwoty limitu wydatkéw budzetu panstwa przekazywanych do Rzadowego

Funduszu Mieszkaniowego z przeznaczeniem na realizacj¢ zadan wynikajacych z:

a) rozdziatu 3 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie

mieszkaniowym 1 bezpiecznym kredycie 2% lub

b) rozdziatu 3 ustawy z dnia ... o ,.kredycie mieszkaniowym #naStart”

— na rok nastepny
— BGK oglasza w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowe;j,
informacj¢ o wstrzymaniu przyjmowania w danym roku wnioskow o udzielenie kredytu
mieszkaniowego #naStart z doptatami rodzinnymi, o ktorym mowa w rozdziale 3 ustawy
z dnia ... 0, kredycie mieszkaniowym #naStart”.

3. Z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia informacji, o ktorej mowa w ust. 2,
banki uprawnione do udzielania kredytdéw mieszkaniowych #naStart, wstrzymuja
przyjmowanie wnioskow o udzielenie tych kredytow z doptatami rodzinnymi, o ktérych
mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia ... o ,,kredycie mieszkaniowym #naStart”.

4. Organem wtasciwym do monitorowania wykorzystania limitu wydatkéw budzetu
panstwa przeznaczonych na realizacj¢ zadan wynikajacych z rozdziatu 3 ustawy z dnia 1
pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym 1 bezpiecznym kredycie 2%
oraz z rozdzialu 3 ustawy z dnia ... o ,.kredycie mieszkaniowym #naStart” jest minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa.”.
Rozdziat 7
Przepisy epizodyczne, przepisy dostosowujgce, przepis przejsciowy i koncowy

Art. 25. W przypadku gdy kredytu mieszkaniowego udziela si¢ jako kredyt hipoteczny na

wniosek kredytobiorcy zlozony do dnia 31 grudnia 2025 r., ktérego gospodarstwo domowe

kredytobiorcy jest:

1)

2)

jednoosobowe 1 dochod tego gospodarstwa jest wyzszy niz 7 000 zt, wysokos¢ doptaty
rodzinne do raty kredytu mieszkaniowego udzielanego jako kredyt hipoteczny, obliczone;j
zgodnie z art. 8 ust. 4 pkt 1 i ust. 6 pkt 1 lit. a, pomniejsza si¢ o 50% kwoty tego
przekroczenia;

gospodarstwo domowe kredytobiorcy jest:

a) dwuosobowe 1 dochod tego gospodarstwa jest wyzszy niz 11 0000 zt wysoko$¢

doptaty rodzinnej do raty kredytu mieszkaniowego udzielonego jako kredyt



1))

2)

b)

hipoteczny, obliczonej zgodnie z art. 8 ust. 4 pkt 1 lub 2 oraz zgodnie z ust. 6 pkt 1
lit. b,

trzyosobowe i dochdd tego gospodarstwa jest wyzszy niz 14500 zt wysoko$¢ doptaty
rodzinnej do raty kredytu mieszkaniowego udzielonego jako kredyt hipoteczny,
obliczonej zgodnie z art. 8 ust. 4 pkt 2 lub 3 oraz zgodnie z ust. 6 pkt 1 lit. c,
czteroosobowe, w ktorego sktad wchodzi dwoje dzieci i dochdd tego gospodarstwa
jest wyzszy niz 18 000 zt wysoko$¢ doptaty rodzinnej do raty kredytu
mieszkaniowego udzielonego jako kredyt hipoteczny, obliczonej zgodnie z art. 8 ust.

4 pkt 3 oraz zgodnie z ust. 6 pkt 1 lit. d.

— pomnigjsza si¢ 0 25% kwoty tego przekroczenia.

Art. 26. 1. W przypadku gdy w:

pierwszym kwartale 2025 r. liczba wprowadzonych do systemu ewidencji doptat

wnioskow, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1, przekroczy 25 000,

drugim kwartale 2025 r. liczba wprowadzonych do systemu ewidencji doptat wnioskéw,

o ktorych mowa w art. 12 ust. 1, przekroczy 20 000

— BGK ogtasza w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, informacje

o wstrzymaniu przyjmowania w tym roku wnioskdw o udzielenie kredytu mieszkaniowego

sktadanych wraz z wnioskiem o objecie rat tego kredytu doptatami rodzinnymi.

1)

2)

2. W przypadku gdy:

jeden kredytobiorca ztozyt w:

a)

b)

pierwszym kwartale 2025 r. wigcej niz jeden wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1, do liczby wnioskéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,
drugim kwartale 2025 r. wigcej niz jeden wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, do

liczby wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,

— wlicza si¢ jeden z tych wnioskow;

przed dniem ogloszenia informacji, o ktorej mowa w ust. 1:

a)

b)

¢)

wycofano ztozony w pierwszym lub drugim kwartale 2025 r. wniosek o udzielenie
kredytu mieszkaniowego,

odmowiono udzielenia kredytu mieszkaniowego na zlozony w pierwszym lub
drugim kwartale 2025 r. wniosek o udzielenie tego kredytu,

oraz przed uruchomieniem $rodkéw rozwigzano umowe kredytu mieszkaniowego

udzielonego na ztozony w pierwszym lub drugim kwartale 2025 r. wniosek

— wniosku tego nie wlicza si¢ do liczby wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1.



3. Z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia informacji, o ktérej mowa w ust. 1, banki
kredytujace wstrzymuja przyjmowanie wnioskow o udzielenie kredytow mieszkaniowych

sktadanych wraz z wnioskiem o objecie rat tego kredytu doptatami rodzinnymi.

Art. 27. W przypadku rachunkow oszczednosciowych, o ktorych mowa w art. 1 pkt 1,
ustawy zmienianej w art. 24, ktorych prowadzenie rozpoczeto przed dniem wejscia w zycie
niniejszego przepisu, do dalszego prowadzenia tych rachunkow stosuje si¢ przepisy ustawy

zmienianej w art. 24 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 15 stycznia 2025 r., z wyjatkiem:
1) art. 24 pkt 1-8 1 art. 27 ktore wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.;
2) art. 12 ust. 314 1art. 19 ust. 2, ktore wchodza w zycie z dniem 1 lipca 2025 r.;
3) art. 9ust. 1 pkt 314, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.
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